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Berechnung des Grundsteuerwerts nach dem Sachwertverfahren

Die Wertermittlung erfolgt nach dem
Siebenten Abschnitt des Zweiten Teils des Bewertungsgesetzes (BewG).

Ermittlung des Bodenwerts

Bodenwert

Flache ................ .. 33 m

X Bodenrichtwert 2.000,00 €/m2
Bodenwert. . . . oo 66.000,00 €

Ermittlung des Gebaudesachwerts

Gebaude / Gebaudeteil |

Baujahr.........cccoiiiiiiii, 1910
Alter des Gebaudes im Hauptfeststellungszeitpunkt .......cccccovciiiiiiiieeeeinnen, 112 Jahre
wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer gern. Anlage 38 zum BewG ...........c...... 80 Jahre
Bruttogrundflache 117 m2

Norma!lherstellungskosten gemdR Anlage 42 zum BewG
fur die Gebéudeart ! ] ]
Gemischt genutzte Grundstiicke (Wohnhauser mit Mischnutzung)

und dem Baujahr 1910 _ _ - - _ C & o L o o o C o D o m o e e e = - . . 695 €/m2

x Baupreisindex fur das vierte Vierteljahr 2021 .........ccoccoiiieeviinenn. . 148,6 %

angepasste Normalherstellungskosten —.......cccccovie e 1.032,77 €/m2

X BruttogrundflaChe ... .o 117 m2
Gebaudenormalherstellungswert  .........cccoccveeeieeeee, e —————————— 120.834,09 €
Alterswertminderung

Gebaudenormalherstellungswert - . - 120.834,09 €

x Alter des Gebdudes .........cccccccevviieninenn. . 112 Jahre

. wirtschaftliche Gesamtnutzungsdauer . . . 80 Jahre

ergibt die Alterswertminderung, maximal L 120.834,09
Gebaudewert

Gebaudenormalherstellungswert ..o 120.834,09 €

- ARErswertminderung  ...cvveeeo et e e e e e anes 120.834,09 €
GEDAUAEWETT.......coiii e 0,00 €

mindestens 30 % des Gebaudenormalherstellungswerts ...........ccccceevven.. 36.250,23 €
Gebaudesachwert 36.250,23 €

Ermittlung des Grundsteuerwerts

Grundsteuerwert im sachwertverfahren

(2 T0T0 1< 0111V A 66.000,00 €

R €121 o= T80 [<17: 11 0 1iT=] AP TTTRPT 36.250,23 €

ergibt den vorlaufigen Sachwert des Grundstlicks .......cccociieeeiinnn. 102.250,2%

x Wertzahl gemalR Anlage 43 zum BEeWG........cccceiiiiiiie it sivae e 1,00

bei einem vorlaufigen Sachwert von ........ccoeviiiiiiiinnnn, 102.250,23 €

und einem BodenriChtwert VON .......oovvveeeieiie e 2.000,00 €/m2

Grundsteuerwert im Sachwertverfahren 102.250,23 €
Prifung des Mindestwerts

127070 [T 0 1YY= o AT 66.000,00 €

JAVON 75 Q0. it et e et e e e ettt et e e e e e eeeete e ————eeet et ——reeeta————atraa—————————— 49.500,00 €
Grundsteuerwert im sachwertverfahren ..., - - -- 102.250,23 €
mafgeblich ist der hdhere der beiden WEerte .......ccccooiiiiiiiiiiii i 102.250,23 €
Abgerundet auf VOIIE 100 € ..o 102.200 €
Grundsteuerwert (wie bisher) ...t e e e e e e e e e e e = e = - 102.200 €
Grundsteuerwert, abgerundet auf volle 100€ ..o 102.200 €

*** Hinweis ***

Aufgrund dieses Bescheides sind keine Zahlungen zu leisten. Der Grundsteuerwert ist lediglich
eine Bemessungsgrindlage fiur den Grundsteuermessbetrag und die Grundsteuer ab 2025.
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Bescheid uUber den Grundsteuerwert Zurechnungsfortschreibung auf den 01.01. 2023
vom 13.12.2024

Erlauterungen

Haben Feststellungsbeteiligte einen Empfangsbevolimachtigten benannt oder gilt ein zur Vertretung
der Gesellschaft der Feststellungsbeteiligten Berechtigter als Empfangsbevollmachtigter oder hat
das Finanzamt einen Empfangsbevollméchtigten ausgewahlt, so wirkt die Bekanntgabe des Bescheids
fiar und gegen die von diesem vertretenen Feststellungsbeteiligten. Ist der Feststellungsbescheid
einem Empfangsbevollimachtigten zugegangen, so gilt er gegeniber allen Feststellungsbeteiligten als
bekanntgegeben.

Jede Anderung der tatsachlichen Verhaltnisse, die sich auf die Héhe des Grundsteuerwerts, die
Vermogensart oder die Grundstiicksart auswirken oder zu einer erstmaligen Feststellung fuhren kann,
ist dem Finanzamt bis zum 31. Januar des Jahres, das auf die Anderung folgt, anzuzeigen. Gleiches
gilt, wenn das Eigentum oder das wirtschaftliche Eigentum an einem auf fremdem Grund und Boden
errichteten Gebadude Ubergegangen ist.

Rechtsgrundlage § 228 Bewertungsgesetz.

Weitere gesetzliche Anzeige- und Berichtigungspflichten (z. B. nach § 19 Grundsteuergesetz oder
nach § 153 Abgabenordnung) bleiben unberihrt.

Rechtsbehelfsbelehrung

Die in diesem Bescheid enthaltenen Verwaltungsakte kénnen mit dem Einspruch angefochten werden.
Zur Einlegung des Einspruchs ist der in § 352 AO benannte Personenkreis befugt.

Der Einspruch ist bei dem vorbezeichneten Finanzamt oder bei der angegebenen Aul3enstelle
schrE"tl_I_ich einzureichen, diesem /Zdieser elektronisch zu Ubermitteln oder dort zur Niederschrift
zu erklaren.

Ein Einspruch ist jedoch ausgeschlossen, soweit dieser Bescheid einen Verwaltungsakt andert oder
ersetzt, gegen den ein zulassiger Einspruch oder (nach einem zulassigen Einsprucl)I eine zulassige

Klage, Revision oder Nichtzulassungsbeschwerde anhédngig ist. In diesem Fall wird der neue
Verwaltungsakt Gegenstand des Rechtsbehelfsverfahrens.

Die Frist fur die Einlegung eines Einspruchs betrdgt einen Monat.

Sie beginnt mit Ablauf des Tages, an dem ihnen dieser Bescheid bekannt gegeben worden ist. Bei
Zusendung durch einfachen Brief gilt die Bekanntgabe mit dem dritten Tag nach Aufgabe zur Post als
bewirkt, es sei denn, dass der Bescheid zu einem spateren Zeitpunkt zugegangen ist.

Bei Einlegung des Einspruchs soll der Verwaltungsakt bezeichnet werden, gegen den sich der
Einspruch richtet. Es soll angegeben werden, inwieweit der Verwaltungsakt angefochten wird. Ferner
sollen die Tatsachen, die zur Begriindung dienen, und die Beweismittel angefiihrt werden.

Hinweis: Die in diesem Bescheid getroffenen Entscheidungen werden anderen Bescheiden
(Folgebescheiden) zugrunde gelegt. Einwendungen gegen diese Entscheidungen konnen nur durch
Einspruch gegen diesen Bescheid innerhalb der Einspruchsfrist geltend gemacht werden, nicht jedoch
gegen den Folgebescheid.

Auch wenn gegen den Feststellungsbescheid Einspruch eingelegt wird, bleibt der Erlass eines
Folgebescheids zulassig. Soweit die Vollziehung des Feststellungsbescheids ausgesetzt wird, wird
auch die Vollziehung eines Folgebescheids ausgesetzt.

Die Feststellungen dieses Bescheids wirken gegeniber einem Rechtsnachfolger, auf den der
Gegenstand der Feststellung nach dem Feststellungszeitpunkt mit steuerlicher Wirkung tUbergeht,
auc dann, wenn der Bescheid ihm nicht bekannt gegeben worden ist, es sei denn, die
Rechtsnachfolge ist vor Ergehen des Bescheids eingetreten. Wirkt der Bescheid ohne Bekanntgabe
gegenuber dem Rechtsnachfolger, kann dieser nur innerhalb der fir den Rechtsvorganger maligebenden
Rechtsbehelfsfrist Einspruch einlegen.

Datenschutzhinweis

Informationen lber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuerverwaltung und Uber lhre
Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie Uber lhre Ansprechpartner in Datenschutzfragen
entnehmen  Sie bitte dem allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses
Informationsschreiben finden sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz") oder
erhalten sie bei ihrem Finanzamt.

— weitere Informationen

Offnungszeiten:

Di+Mi 08:00-14:00 Uhr/Do 12:00-18:00Uhr
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